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TRATODE L PARA INVE PITAL DE
G

ENTRE: LA ASOCIACION DUARTE DE AHORROS & PRESTAMOS, RNC 4(4-
00051-2, Registro Mercantil No.2007-00397, PD, con asiento social y establecimieato
principal en la calle *Castillo® esquina "San Francisco" de esta ciudad de San Francisco de
Macorfs, R. D, entidad organizada de conformidad con las disposiciones de la Ley nimero
5897 del 14 de mayo del 1962, y sus modificaciones, debidamente representada por el LIC.
LUIS JUNIOR VALDEZ QUEZADA, dominicano, mayor de edad, casado, portador de I
cédula de identidad y clectoral No. 001-1516480-8, en su calidad de Vicepresidente
Ejecutivo, domicilindo y residente en esta ciudad de San Francisco de Macoris; Institucion
Financiera que actda en su calidad prestadora y en lo adelante se denominara LA
PRIMERA PARTE ACREEDORA, y de I otra  parte el seflor

, dominicano, mayor de cdad, 5
, portador de la  cédula de identidad y electoral
No. , domiciliado y residente en la  Calle

, Quien actian en calidad de deudor y en lo adelante
se denominard LA SEGUNDA PARTE DEUDORA, o por su propio nombre,

POR CUANTO I: El deudor ha solicitado a LA PRIMERA PARTE ACREEDORA, In
apertura  de  una  linen de crédito a su faver, por la suma de

DE PESOS DOMINICANOS CON (0/100
(RD§ ), & cuyes fines suscribe ¢l presente acuerdo, indicado y
precisando los términos y condiciones que regirin dicha relacién Juridica;

POR CUANTO 1I: Las partes han convenido como elementos integrales del presente
contrao, los anexos que se detallan en I parte dispositiva del mismo;

POR TANTO: y en el entendido de que el anterior predmbulo forma parte integra del
presente contrato, Ins partes libre y voluntariamente de comiin acuerdo y buena fe:

HAN CONVENIDO Y PACTADO LO SIGUIENTE

PRIMERO:_Objeto, LA PRIMERA PARTE ACREEDORA, de conformidad con los
términos y condiciones estipuladas de comn acuerdo en el presente acto, abre a favor de
LA SEGUNDA PARTE DEUDORA, quien acepta una linca de crédito bajo la modalidad
de préstamo reconductivo, hasta la suma total de DE
PESOS DOMINICANOS CON 00/100 (RDS ) u fin de ser destinado

para ;

( )\ PARRAFO L- Autorizacitn- LA SEGUNDA PARTE - DEUDORA, ¢l sefor

, autoriza formalmente y sin ninguna reserva @ la

. ASOCIACION DUARTE DE AHORROS & PRESTAMOS, a realizar el pago
| correspondicnte u los impuestos proporcionales por Hipotecas y gastos de trémite, los

cuales serfin pagados de acuerdo a lo establecido en el tarifario de servicios que se entrega
conjuntamente con ¢l contrato y forma parte integral de éste. Asl como cualquier ofro tipo
de impuesto relacionado directamente con este contrato, LA PRIMERA PARTE
ACREEDORA a requerimiento de LA SEGUNDA PARTE - DEUDORA presentard los
recibos y documentos que evidencien la cjecucidn de los pagos indicados. LA SEGUNDA
PARTE- DEUDORA, autoriza o LA PRIMERA PARTE ACREEDORA & debitar los
montos correspondientes 4 las partidas indicadas del desembolso del préstamo otorgado a
su favor,

PARRAFO 11,- Condicién Previa al Desembolso.~ Es convenido y aceptado catra las
partes que ¢l desembolso del préstamo antes indicado estd condicionado a la entrega por

parte de LA SEGUNDA PARTE ~ DEUDORA, de una Certificacion de Estado Juridico
que consigne la existencia o no de cargas y gravimenes sobre el inmucble descrito en el
Articulo Primero, emitida por ¢l Registro de Titulos competente y la posterior inscripcién
de este contrato de este contrato en dicho Registro de Titulos,

SEGUNDO:_Condiciones Financteras. La linea de crédito se conviene por el témino de
( ) affos, que inicia a partir de la fecha de suscripcidn del presente
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contrato, Esta facilidad crediticia serd desembolsada & través de préstamos reconductivos a
vencimiento y/o mediante cuotas mensuales y consecutivas, conforme se expresa en el (Jos)
pagaré (s) que se suscriba (n) al efecto, el cual contiene el monto desembolsado y ¢l monto
de I cuota de interés a pagar. Cada desembolso de esta facilidad crediticia s efectuard una
vez haya sido suscrito por LA SEGUNDA PARTE DEUDORA, ¢l (los) pagaré(s)
correspondiente (s), en el (los) cual (es) se establecerin los valores adeudados, las
condiclones financicras, el plazo y forma de amortizacién, La suscripeién del pagaré o de
nuevos pagarés no implicard novacién alguna de este contrato. A partir de la fecha de cada
desembolso, s¢ aplicarh & la suma adeudada una tasa de interés de un por
ciento ( %) anual, que comprende intereses. En caso de que en ¢l (los) referido (s)
pagaré (s) no se estipule la modalidad de pago de los intereses, los mismos serin pagados
por LA SEGUNDA PARTE DEUDORA, en el domicilio de LA PRIMERA PARTE
ACREEDORA, cada mes a parlir de los treinta (30) dfas subsiguientes a la fecha de cada
desembolso, de acuerdo a lo previsto en el articulo tres (03) del presente contrato,

PARRAFO I.- Calculo De Los Intereses. A partir del (de los) desembolsos(s), ln (s) suma
(s) adeudada (s) producird (n) intereses calculados sobre saldos insolutos en base a
trescientos sesenta (360) dias por aflo, a ser pagados mensualmente, El deudor reconoce y
acepta que LA PRIMERA PARTE ACREEDORA, queda facultada a revisar
periédicamente la taza de interés indicada anteriormente, a fin de reflcjar las variaciones del
mercado respecto a este tipo de facilidad crediticia y cuya variacién le serd notificada por
LA PRIMERA PARTE ACREEDORA, a través de cualquicr via fehaciente, cn el
entendido de que la falta de objecién implicard aceptacion de la nueva tasa.

PARRAFO IL- Comunicacién de Variacién cn lo Tasa de Inferés- LA PRIMERA
PARTE ACREEDORA comunicard cualquicr varincion en la tasa de interés por eserito
con treinta (30) dias de anticipacion a su efectividad, por cunlquier via fehaciente, tales
como carla, correo clectrdnico, menajes SMS, estados de cuentas, recibos de pago, o
cualquicr canal directo disponible, sin perjuicio de cualquier otro medio que adicionalmente
LA PRIMERA PARTE ACREEDORA disponga y sea previamente informado a LA
SEGUNDA PARTE - DEUDORA, quien se compromete y obliga a pagar @ LA
PRIMERA PARTE ACREEDORA los ajustes en la tasa de interés al vencimiento del
indicado plazo, salvo que LA SEGUNDA PARTE — DEUDORA salde el préstamo dentro
del referido plazo.

En ciso de objecién sobre las nuevas tasas aplicables, LA SEGUNDA PARTE
DEUDORA, deberh comunicarlo por escrito a LA PRIMERA PARTE ACREEDORA,
con scuse de recibo, quedando en consccuencia de pleno derecho sin efecto el plazo
otorgado para el pago de Ia facilidad sin necesidad de ninglin requerimiento, aviso, previo,
ni actuacién judicial o extrajudicial. En estos casos LA PRIMERA PARTE
ACREEDORA, le concede 8 LA SEGUNDA PARTE DEUDORA, un plazo méximo de
treinta (30) dias contados a partir de la fechn de notificacién del cambio de taza, para
cancelar las sumas adeudadag en capital, intereses y demds accesorios, en base a ln tasa

K \prevaleciente hasta el momento de 1a notificacidn del cambio de la misma: luego de

- transcurido dicho plazo sin que ¢l deudor haya realizado ¢l pago, este deberd honar las
— cuotas mensuales o saldar I facilidad crediticia de que se trate conforme a la nueva tasa,

/PARRAFO 11I; Capitalizacion De Infereses. Las partes consienten de comiin acuerdo
" que, de conformidad con lo establecido en el articulo 1154, del cédigo civil, los intereses
debidamente vencidos y no pogados por LA SEGUNDA PARTE DEUDORA, en el plazo
de un (01) aflo, contados & partir de la fecha de vencimiento, serén capitalizados y
producirin a su vez nuevos intereses y demés acvesorios pactados en el presente contrto.

PARRAFO 1V: Cargos Autorizades. LA SEGUNDA PARTE DEUDORA, estd
obligada & pagar todos log cargos autorizados para cste tipo do operaciones per los
autoridades de la administracién Monetarin y Financiera compelente, asl como las
establecidas por LA PRIMERA PARTE ACREEDORA, de acuerdo al contenido del
Extracto de Tarifario que forma parte integral del presente contrato, ¥ fue entregado a LA
SEGUNDA PARTE DEUDORA al momento de la firma del mismo,

TERCERO: Modalidades De Pago, LA SEGUNDA PARTE DEUDORA, deberi
realizar los pagos correspondientes, conforme lo indique el pagaré, en el domicilio de LA

?
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PRIMERA PARTE ACREEDORA, o cunlquiera de sus oficinas en todo el pals,
mediante las modalidades siguientes:

a) En efectivo, en cheque o por transferencia bancarin;

b) Por cargo a la (s) cuenta (5) de LA SEGUNDA PARTE DEUDORA, previa
autorizacibn expresa y par eserito, y siempre que pueda ser debitada la totalidad de
la cuota a ser pagadas;

CUARTO: Autorizacion, LA SEGUNDA PARTE DEUDORA, otorga (n) su
aquiescencia y autoriza (n) expresamente a LA PRIMERA PARTE ACREEDORA, para
que csta a su finica opcidn y en cualquier momento, proceda a apropiarse y aplicar al pago
de las obligaciones vencidas bajo este contrato, o en que incurra (n) LA SEGUNDA
PARTE DEUDORA a favor de PRIMERA PARTE ACREEDORA en el futuro,
cunlquier suma que esté actunlmente o estuviese en el futuro en manos de LA PRIMERA
PARTE ACREEDORA, bien sea en depdsito o cualquier ofro titulo, acreditados a LA
SEGUNDA PARTE DEUDORA. LA PRIMERA PARTE ACREEDORA informard
por escrito 8 LA SEGUNDA PARTE — DEUDORA dentro de las cuarenta y ocho (48)
horas hibiles siguientes, por cualquier medio o canal directo, el débito realizado con
indicacién de cdmo fue aplicado el pago,

PARRAFO I: Cargo (s) A La (s) Cuenta (5).- LA SEGUNDA PARTE DEUDORA,
awtoriza (n) expresamente a LA PRIMERA PARTE ACREEDORA; para que esta pueda
en cualquier momento y a su eleccitn, descontar todos los pagos que deba efectuar LA
SEGUNDA PARTE DEUDORA por concepto de capital, intereses, demés nccesorios y
obligaciones surgidas con motivo del crédito otorgado en virtud de este contrato, de la (s)
cuenta (s) que LA SEGUNDA PARTE DEUDORA, mantenga (n) con LA PRIMERA
PARTE ACREEDORA, quedando expressmente entendido que es responsabilidad
exclusiva de LA SEGUNDA PARTE DEUDORA, el mantenerse pendiente de que tales
cargos pueden reducir ¢l balance de dicha (s) cuenta (s), debiendo tomar todos los cuidados
para no realizar retivos u ordenar transfevenclas que carezcan de provisidn de fondos,

PARRAFO I1: Queda expresamente entendido entre las partes que en caso de que la (s)
cuenta (8) de LA SEGUNDA PARTE DEUDORA, no tenga (n) los fondos suficientes
pam poder cirgales ¢l pago completo de cunlquier obligacion por concepto de capital,
inteveses, accesorios y otros conceptos derivados del presente contrato, LA PRIMERA
PARTE ACREEDORA no estard obligada a efectuar un cargo que resulte solo en un pago
parcial de la obligacién vencida y tendrd que dor aviso a LA SEGUNDA PARTE
DEUDORA, de que su (s) cuenta (s) carece (n) de fondos para efectuar el cargo y por tanto
Ia obligacién de LA SEGUNDA PARTE DEUDORA, de pagar todas sus obligaciones
contrafdas bajo este contrato en las fechas de vencimientos indicadas en él, se mantendrd
sin ninguna alteracidn; y cualquier penalidad o caducidad del termino de cualquiera de las
obligaciones resultantes de este contrato, serd de [n responsabilidad Gnica y absoluta de LA

'SEGUNDA PARTE DEUDORA, quicn (es) deberd (n) en todo momento, tomar todos los
reuidados y precauciones asi como tener la atencidn y vigilancia necesarias para que el

balance de su (s) cuenta (s) permita efectuar @ LA PRIMERA PARTE ACREEDORA, el

" cobro total de cualquier obligacién vencida por concepto de capital, intereses y demds

nceesorios o de lo contrario deberd efectuar el pago directamente y por si mismo en la fecha
de vencimiento de Ia obligacidn en cuestidn,

QUINTO: Garantla Hivotecara, Para seguridad y garantla del pago de In suma
prestada, asf como de los intereses que ésta devenga y de las demds obligaciones que por el
presente contrato asume LA SEGUNDA PARTE-DEUDORA, ésta otorga HIPOTECA
ESPECIAL on RANGO en favor de la PRIMERA PARTE-
ACREEDORA, sobre el inmueble que se describe a continuacion:

DESCRIPCION DEL INMUEBLE

SEXTO: Justificncién Derecho De Propiedad, LA SEGUNDA PARTE-DEUDORA
justifica ¢l derecho de propiedad del inmucble dado en garantla, mediante la Matricula
No. expedida por I Registradora de Titulos de San Francisco de
Macorfs, Provincia Duarte, ¢l dia del mes de del aflo

cuyn menticidad garantiza, Asimismo, declara bajo la fe del juramento, que el mmueble
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objeto del presente ecto, no ha sido requerido para fines de inscripcion judicial, declarvatoria
de utilidad piblica, asentamicnto etc., y que se encuentra libre de promesa de venta,
servidumbre ¢ indivisién, requisitos sin los cuales LA PRIMERA PARTE-
ACREEDORA no aceptaria la presente operacidn.

PARRAFO - Declaracién de Garantias, LA SEGUNDA PARTE — DEUDORA
formalmente declara lo siguiente: n) Que el inmueble objeto de este contrato es de su dnica
y exclusiva propiedad; b) Que previo a la fecha del presente contrato, no b afectado,
transferido, cedido en todo o en parte, ni contraldo compromisos inherentes a la posesién o
el disfrute de dicho inmueble frente a ninguna ofra persona o cntidad, fisica o moral,
pblica o privada, nacional o extranjera; €) Que no mantiene ningln tipo de vinculo
contractual ni deudas u obligaciones frente a terceros vinculados al inmueble que pudicran
afectar el inmueble.

PARRAFO II: El derecho de LA PRIMERA PARTE-ACREEDORA hipotecaria
jgualmente recac sobre los siguientes equipos susceptibles de traslado o desmontaje:
puertas, ventanas, instalaciones de agua, energia eléctrica y teléfono, lavamanos, inodoros,
duchas, transformadores, cablerla, tuberias, panel solar, calentador de agua, Internet, si los
hubiere, y sobre todos aquellos denominados “inmuebles por desting™ o “inmucbles por
nituraleza”

PARRAFO 11I: Entregn del Certificado de Titulo Duplicado del Duefio- LA
PRIMERA ACREEDORA luego de haber recibido del Registrador de Titulos
correspondiente ¢l citado documento, notificard por escrito o por cualquies medio
fehnciente 8 LA SEGUNDA PARTE DEUDORA informéndole que dicho documento se
encuentra disponible para la eatrega, en sus manos o en ln de su apoderado para los fines.

PARRAFO VI: Indivisibilidad De Las Obligaciones, LA SEGUNDA PARTE-
DEUDORA contrae las obligaciones que pone a su cargo este contrato, en ¢l entendido de
que las mismas son indivisibles y en consecuencia la hipoteca que se otorga podrd ser
cjecutada individualmente contra cualesquiera de sus integrantes o de sus herederos o de
uno cualquiera de éstos, por la totalidad del saldo deudor, accionindose villidamente en ¢l
domicilio real dado, o en ¢l domicilio de eleccién indicado en este acto.

SEPTIMO: Ambito De Aplicacién De La Hipoteca. La presente hipoteca grava no
solamente ¢l inmueble actual, sino también las construcciones y mejoras que se construyan,
hagon o edifiquen cn cl émbito de la propiedad, sea por LA SEGUNDA PARTE-
DEUDORA, sus herederos o cesionarios.

PARRAFO I: Prohibicion De Constituic Nuevos Gravimenes. Do acuerdo con lo
dispuesto por ¢l Articulo 36 in-medio de la Ley No. 5897 del 14 de Mayo 1962, que dice:
"Concedido un préstamo por las Asociaciones, los bienes dados en garantla no serfin
embargables por créditos personales posteriores a la constitucion de In hipoteca. Esta

<\ inoponibilidad producird cfecto n contar de la focha de anotacién a que sc reficren los
l'articulos de la Ley No. 908 de 1945:  Las Asociaciones podrin proponer esta
inoponibilidad en todo estado de causa®,  Por tanto, queda clara y expresamente

establecido, que si LA SEGUNDA PARTE-DEUDORA consintiere contractuplmente o
por via judicial se le tomare hipoteca o gravamen de cualquier tipo sobre los bienes dados
en garantia, LA PRIMERA PARTE-ACREEDORA, en cualquier tiempo, tiene derecho a
exiglr el pago total de Ia deuda y se hace ejecutoria la hipoteca por ¢sta violacién, previa
notificacién al respecto & LA SEGUNDA PARTE DEUDORA con treinta (30) dias de
anticipacidn.

PARRAFO IT: LA SEGUNDA PARTE-DEUDORA #cepta igualmente, que en caso de
que los inmucbles puestos en garantfa, resultaren insuficiente para cubrir el monto
adeudado al momento de la ejecucién, por cualquier causa que fuere, LA PRIMERA
PARTE-ACREEDORA puede perseguir ¢l pago de la cnnlizud restante, sobre todos los
bienes, muebles ¢ inmuebles, presentes y fuwros, propledid de LA SEGUNDA PARTE-
DLUDORA,

PARRAFO I11: Impuestos sobre la propiedad, LA SEGUNDA PARTE DEUDORA,
por este mismo Contrato se compromele a pagar cada aflo o fraccién de aflo, por cuenta de
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ella El Impuesto a la propiedad inmobiliaria (LP.D). En caso de que LA SEGUNDA
PARTE DEUDORA no cumpla con esta obligacién pudiendo ser deducido dicho

del pago de cualquicr cuota que LA SEGUNDA PARTE-DEUDORA hogs a
LA PRIMER PARTE- ACREEDORA,

PARRAFO 1V: Queda entendido entre las partes que en caso de que la propiedad dada en
garantin se vea afectadn por impuestos fiscales, Arbitrios Municipales o Nacionales, como
también cucstionada por autoridades Dominicanis o Extranjeras, referente al lavado de
dinero o cualquicr otra procedencia ilicita, dicha Hipoteca previa notificacién al respecto a
LA SEGUNDA PARTE — DEUDORA con treinta (30) dias de anticipacién se hace
ejecutoria nutomdticamente a favor de LA PRIMERA PARTE ACREEDORA.

OCTAVO: Gastos de Cariicter Fiseal v Legal que conlleve ¢l presente Contrato.- Las
partes convienen y LA SEGUNDA PARTE ~ DEUDORA asf lo acepla, que todos los
gastos emanados de disposiciones legales, sean de caricter fiscal o legal, tales como sellos
y otros impuestos para inscripeién en los Registros de Titulos o cualquier otro registro,
impuestos nacionales y municipales, incluyendo el Impuesto sobre la Propiedad
Inmobiliaria, sin que la presente enunciacion sea limitativa, asi como los establecidos en ¢l
Tarifario de LA PRIMERA PARTE ACREEDORA que se le entrega a LA SEGUNDA
PARTE ~ DEUDORA a la finna del presente contrato, que incluye los honorarios por
concepto de legalizaciones notariales, notificaciones, costos de tusacion de bienes
inmuebles y revision o actualizacién de las mismas, correrén por cuenta de LA SEGUNDA
PARTE — DEUDORA, y que, ademas, en el caso de que LA PRIMERA PARTE
ACREEDORA, por cualquier motivo, tuviera que sufragar ¢l monto de uno o vorios de
tales impuestos o gastos legales, LA SEGUNDA PARTE - DEUDORA autoriza a LA
PRIMERA PARTE ACREEDORA a retenerfos del monto del préstamo o & deducir los
mismos de los desembolsos que atn pudieran quedar pendientes, cargindolos a la o las
cuentas que LA SEGUNDA PARTE — DEUDORA mantienen o pudieran mantener
abiertas en LA PRIMERA PARTE ACREEDORA, I cual a requerimiento de LA
SEGUNDA PARTE DEUDORA presentard los documentos que justifiquen la gjecucion
de las diligencias que originaron los costos establecidos en este artfculo,

PARRAFO L- Actualizacién de Ia Tasacién de la Gargntia. LA SEGUNDA PARTE ~
DEUDORA sec compromete y oblige a presentar a LA PRIMERA PARTE ACREDORA,
con la frecuencia, regularidad y bajo la forma que a estos efectos establezcan las
autoridades monetarins y financieras del pals, una \asacién actualizada de los biencs
inmucbles otorgados en gavantia, la cual deberd, ademts, ser realizadas por tasadores
inscritos en la Superintendencia de Bancos y debidamente autorizados por LA PRIMERA
PARTE ACREEDORA.

PARRAFO 11- Costo_de lns Revisiones o Actualizaciones de lns Tasaciones de
Garantin- En caso de que LA SEGUNDA PARTE — DEUDORA no cumpliere con la

entrega de In tasacion schialada cn el pirrafo anterior, ésta por medio del presente contrato

~ autoriza y faculta a LA PRIMERA PARTE ACREEDORA a realizar Ia misma por
- cucatn de LA SEGUNDA PARTE ~ DEUDORA, quien sc compromete d cubrir el costo a
" partir del momento en que le sea requerido por LA PRIMERA PARTE ACREEDORA,

para lo cual le otorga formal autorizacién a cargar el referido monto a la o las cuentas que

" LA SEGUNDA PARTE — DEUDORA mantienen o pudieran mantener abiertas en LA

'PRIMERA PARTE ACREEDORA o a cubrir cl balance necesurio para efectuar ¢l pago

dentro de las veinticuatro (24) horas hibiles siguientes desde que LA PRIMERA PARTE
ACREEDORA le comunique sobre ¢l pago de los honorarios del Tusador, LA PRIMERA
PARTE ACREEDORA informaré por cunlqui dio fohaciente o canal divecto, el
monto del pago realizado por LA PRIMERA PARTE ACREEDORA por cuentn de LA
SEGUNDA PARTE = DEUDORA, ancxando los recibos o fcturas correspondientes.

NOVENO: Obligaciones adicionnles de LA SEGUNDA PARTE - DEUDORA.: LA
SEGUNDA PARTE - DEUDORA sc compromete formalmente ademis a: a) Dar aviso
inmediato i LA PRIMERA PARTE ACREEDORA de cunlquier dafio material que por
fuego u otro ncoidente sufra ln propicdad; b) Cuidar esmeradamente las propiedades que
garantizan la hipoteca otorgada por ol presente contrato, tal y como la harfa el mejor padre
de familia con sus hijos, y n no permitir que se lleve a cabo ningdn acto de deterioro
material en la misma, y mantener en la misma las mejoras en buen estado de conservacion
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y reparacién; obligacién que subsistird a su cargo adn en el caso de alquiler del inmucble;
€) No constituir ni permitir que se le tome gravamen ni servidumbre sin el consentimiento
previo y por escrito de LA PRIMERA PARTE ACREEDORA, como seflala el articulo
36 de la Ley 5897 y 37 de 1a Ley 6186 del Fomento Agricola de la Repdiblica Dominicana;
d) No vender, donar, ni de ninguna otra forma ceder ni traspasar todos los bienes
hipotecados, sin obtener previamente la autorizacién por escrito de LA PRIMERA
PARTE ACREEDORA; €) En caso de que aplique pagar todos los gastos que origine I
presente hipoteca y su cancelfcién en caso de pérdida o extravio del Certificado de Titulo
(duplicados del duefio y Certificacién de Registro de Acreedor), permitir que ésta, LA
PRIMERA PARTE ACREEDORA, inicie y concluya, con toda diligencia, el
procedimiento "por pérdida® que se refiere el articulo 92 Pérrafo 3ro. de la Ley 108-05 de
Registro Inmobiliario y el articulo 86 y siguientes del Reglamento General de Registros de
Titulos; f) Se compromete a pagir los gastos de cierre originados del monto del préstamo
solicitado, acorde lo establecido en e tarifario anexe del presente contrato; g) recanoce su
obligacién de suministrar anualmente tasaciones, estados financieros, documentos que
demuestren su solvencia financiera, y do no hacerlo, autoriza a LA PRIMERA PARTE
ACREEDORA 1 investigarla y cargar los gastos en que incurra a LA SEGUNDA PARTE
-DEUDORA, el cobro de los gastos indicados se realizard previa presentacion de los
documentos que justifiquen ln ejecucién de las diligencias que los originaron; h) Se obliga
y compromete a que una vez otorgada la hipoteca, el inmueble dado en garantfa no
podidi ser modificado o variado en forma alguna que produzea un cambio sustancial en el
valor de las mejoras o terrenos, si antes no ha obtenido ¢l consentimiento escrito de LA
PRIMERA PARTE ACREEDORA; i) Pagar todos los impuestos fiscales o municipales a
que esté sujeto dicho inmueble incluyendo el Impuesto a la Propicdad Inmobiliaria (IP1); §)
Pagar oportunamente todos los servicios y gastos de mant imiento del inmueble; k)
Cumplir con todas las regulaciones municipales y ambientales pertinentes respecto del
inmueble y de cunlquier fey futura que pueda afectar el inmueble que se ha otorgado en
garantfa. La viclacién por LA SEGUNDA PARTE - DEUDORA de las obligaciones aqul
asumidas, asl como su declaratoria en quiebea o la toma de cunlquier gravamen, produce de
pleno derecho la caducidad del término acordado, haciéndose exigible cl pago total de 12
deuds y ejecutoria la hipoteca, pudiendo proceder LA PRIMERA PARTE
ACREEDORA, previa notificacién por escrito con (reinta (30) dias de anticipacién a LA
SEGUNDA PARTE - DEUDORA para su ejecucion. El retraso en ¢l cjercicio de éste o
cualquier derecho, no implica en modo alguno, renuncia o caducidad de los mismos.

DECIMO: Cargos por Mora, Si ¢l pago de una cuota vencida se realiza luego de la fechn
acordadn, LA SEGUNDA PARTE - DEUDORA sc obliga a pagar por coacepto de mora
un cargo del CINCO por ciento (5%) mensual aplicable n la proporcidn de la deuda
vencida, por cadn mes o fraccién de mes en retraso, hasta la fecha efectiva del pago, més
los intereses y demds accesorios que s¢ pudieran generar sobre In cuota 0 monto vencido,
independientemente de cualquier prorroga que sea concedida por LA PRIMERA PARTE
ACREEDORA, n LA SEGUNDA PARTE DEUDORA, hasta tanto se efectué el pago

correspondiente,

DECIMO PRIMERO: De La Pérdidy Del Beneficlo Del Término, LA PRIMERA
PARTE ACREEDORA podré exigir, sin formalidad judicial o extrajudicial alguna, previa
notificacién o LA SEGUNDA PARTE DEUDORA con treinta (30) dias de anticipacidn el
pago de I totalidad del crédito y en consecuencin ejecutar por las vias legales el cobro de
los valores adeudados, exclusivamente en Jog casos siguientes:

a) Si se faltare el pago de dos (2) cuotas en la fecha establecida de la facilidad
crediticin;

b) Si se utilizare el capital desembolsado para fines contrarios al objeto de este
contrato;

¢) Si es rchusado ¢l pago de un cheque emitido por LA SEGUNDA PARTE
DEUDORA, para aplicarse a la facilidad crediticia a favor de LA PRIMERA
PARTE ACREEDORA, independientemente de que sea protestado o no;

d) En caso de disolucién, si fuera una persona moral, o por muerte, si se tratase de una

fisica;

¢) Si LA SEGUNDA PARTE DEUDORA, se hallarc cn estado de cesacidn de
pagos, o cuando por la causa que fuere, demuestre inhabilidad para cumplir con
cualquicr obligacién de este contrato;
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f) Si LA SEGUNDA PARTE DEUDORA se encuentra sujeta o una tentativa de
arveglo amigable ante una Comara de Comercio y Produccién del pals, o sea
demundado o declarado en quiebra;

g) Si LA SEGUNDA PARTE DEUDORA, presentarc cualquier obsticulo a que
personas autorizadas por LA PRIMERA PARTE ACREEDORA, previo aviso
tengan acceso en todo momento al inmucble otorgado en garantia por LA
SEGUNDA PARTLE DEUDORA, ya que cs una obligacién de Ia misma cumplir
con este requerimiento y

1) Si no cubriere los gastos a los que sc hubiere comprometido respecto a este
conlrato, en cuanto a registros, legalizaciones y cunlquier otro gasto.

PARRAFO: Prorrega Y Perdida Del Beneficio Del Térming. El otorgamiento de un
plazo de gracia o promoga a LA SEGUNDA PARTE DEUDORA, una vez vencida
determinada cuota, © si se configurare una de las causales de In pérdida del beneficio del
término, no implica restriccion o renuncin alguna a que LA PRIMERA PARTE
ACRELDORA, exija a su opcitn, el pago de la totalidad de la deuda.

DECIMO SEGUNDO: D De Segln las estipulaciones de este
contrato, y sin perjuicio de lo previsto en las demis partes del mismo, LA PRIMERA
PARTE ACREEDORA, tiene derecho a:

a) Recibir cualquier pago de principal, intereses y demds accesorios que sc realicen
con posterioridad al termino acordado;

b) Exigir Ias cuotas vencidas o la totalidad de lo adeudado, cuando el pago de la
facilidad crediticin no se haya producido conforme al presente acuerdo;

¢) Apropiarse y aplicar el pago de las obligaciones vencidas bajo este contrito, o en
que incurra LA SEGUNDA PART E DEUDORA a faver de LA PRIMERA
PARTE ACREEDORA en el futuro, sobre cualquier suma que esté actualmente o
estuvicse en el futuro en manos de LA PRIMERA PARTE ACREEDORA, bien
sea cn depdsito o en cualquier otro titulo, acreditados a LA SEGUNDA PARTE
DEUDORA, de conformidad con los términos estipulados en ¢l presente contrato,

d) Rescindir unilateralmente la linca de crédito yfo en cuglquicr momento, suspender
parcial o totalmente los desembolsos pendientes, sin responsabilidad y sin
necesidad, de alegar causa, exigiéndole & LA SEGUNDA PARTE DEUDORA cl
cumplimiento de las obligaciones asumidas por los desembolsos recibidos, hasta la
llegada del vencimiento acordado en el presente contrato.

¢) Permitir que personas autorizadas por LA PRIMERA PARTE ACREEDORA,
tengan aceeso en todo momento a las instalaciones de LA SEGUNDA PARTE
DEUDORA, y o sus registros contables relacionados con csta acreencia;

f) Remitir copiaa LA PRIMERA PARTE ACREEDORA, cn un plazo no mayor de
diez (10) dias, a partir de la fecha de la notificacién, de cualquier demanda judicial

que haya recibido, y que pudiera afectar o la garantia otoegadn 0 LA PRIMERA
PARTE ACREEDORA;

g) Ceder la acreencin a ofra entidad de intermediacién financiera o asociada al
mercado de valores o a favor de un tercero; y

h) Recurrir las resoluciones dictadas por ln Superintendencia de Bancos, ante la
Administracién Monetaria y Financiera.

Del mismo modo, segin las estipulaciones de este contrato, ¥ sin perjuicio de lo previsto en
Jas demis partes del mismo LA SEGUNDA PARTE DEUDORA, tiene derecho a:

) Exigir que le sean reconocidos ¥ respetados todos sus derechos fundamentales, y
en especial los derechos de los Usuarios del Sistema Financiero;

b) Pagar de manera anticipada, segn las alternativas previamente convenidas;

-



CLGTa)

¢) Recurrir, en virtud de este contrato, a los deganos jurisdiccionales correspondientes,
para la proteccién de sus devechos ¥ legitimos intereses, siempre

d) Presentar sus quejas, reclamaciones y denuncias inicialmente ante LA PRIMERA
PARTE ACREEDORA, y luego ante la Superintendencia de Bancos;

¢) Obtener de LA PRIMERA PARTE ACREEDORA, todas las informaciones
sobre el estado de la reclamaciones que sean presentadas por ante éste;

f) Obtener de LA PRIMERA PARTE ACREEDORA, un original del presente
contrato y sus anexos;

g) Obtener de LA PRIMERA PARTE ACREEDORA, todas las Informaciones
sobre variaciones que incidan en la facilidad crediticia del presente contrato,

DECIMO TERCERO: Obligaciones De Las Partes, Segln las estipulaciones de este

contrato, y sin perjuicio de lo previsto en las demis partes del mismo, LA PRIMERA

PARTE ACREEDORA, esté obligada a:

a) Entregar inmediatamente a LA SEGUNDA PARTL DEUDORA el comprobante
de pago en forma escrita o electronica de cada suma recibida, con suficiente detalle
sobre la aplicacién de dicho pago a las obligaciones pendientes, en cuanto & capital,
interés y demis nccesorios, cuando procedan;

b) Estipular en cste contrato las consecuencias del incumplimiento por LA
SEGUNDA PARTE DEUDORA, de las obligaciones pactadas,

¢) Informar a LA SEGUNDA PARTE DEUDORA, en forma fehaciente, las
modificaciones posteriores a la tasa de interés, en lo que respecta a la moadificacion
de las demés condiciones pactadas en este contrato, estas se realizaran mediante el
consentimiento por escrito de las partes suscribientes del mismo;

d) Atender y responder a las reclamaciones que sean presentadas por LA SEGUNDA
PARTE DEUDORA; y

¢) Cumplir las decisiones que emanen de la Superintendencia de Bancos con relacién a
los casos de reclamaciones y denuncias, sin peguicio de utilizar las vias
administrativas y judiciales que la ley pone a su alcance.

Del mismo modo, seghn las estipulaciones de este contrato, y sin pesjuicio de lo
provisto en las demis partes del mismo, LA SEGUNDA PARTE DEUDORA, estd

obligada a:

a) Papar a LA PRIMERA PARTE ACREEDORA todas las sumas convenidas en
el presente contralo;

b)  Suscribir la documentacidn relativa al presente contrato, que sirva de soporle legal
y contable a LA PRIMERA PARTE ACREEDORA, incluyéndose, aunque no
limitativaments:  pagarés, reconocimientos  de deudas, declaraciones Y
autorizaciones presentes o futuras de cualquier lipos; ¢

¢) Infoemar a LA PRIMERA PARTE ACREEDORA, cunlquier cambio ocurrido
en sus generales, especinimente con respecto & su domicilio o residencia, con
posterioridad a la firma del presente contrato.

DECIMO CUARTO: De Los Gastos Y Honoravios. LA SEGUNDA PARTE
DEUDORA se compromete # pagar todos Jos gastos y henorarios legales que se generen
parn la redaccidn y legalizacion notarial del presente contrato en las instancias
comrespondientes, y & esos fines autoriza a LA PRIMERA PARTE ACREEDORA para
que en caso de que dichos gastos y honorarios no sean liquidados dircctamente por LA
SEGUNDA PARTLE DEUDORA, descuente, al efectuar ¢} desembolso, el valor de los
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mismos; cuyo importe ha sido previamente informado n LA SEGUNDA PARTE
DEUDORA y aceptado por ésta, conforme a lo establecido en ¢ Extracto de Tarifario que
LA SEGUNDA PARTE DEUDORA recibi6 de LA PRIMERA PARTE
ACREEDORA, al suscribir ¢l presente contrato, el cual revisd y aceptd. LA PRIMERA
PARTE ACREEDORA, o requerimiento de LA SEGUNDA PARTE DEUDORA
presentard los documentos que justifiquen la gjecucidn de las diligencins que originaron los
costos establecidos en este articulo.

PARRAFOQ I: Pago de Honoraries por Actuaciones Judicinles o Extrajudiclales, Es
obligacion de LA SEGUNDA PARTE COMPRADORA - DEUDORA pager a LA
PRIMERA PARTE ACREEDORA o a la Oficina de Abogados apoderada del caso, quien
podré perseguir su pago por todas las vias logales, todas lns sumas de dinero que tengh que
pagar por concepto de honorarios ocaslonados en cualquicy actuacién judicial o extrajudicial
que realice en relacidn con el prescnte contrato por considerarlas necesaria o Gtiles o la

prescrvacion de sus dercchos.

PARRAFO II: LA SEGUNDA PARTE DEUDORA antes de renlizar el page mencionado,
podrd solicitar los documentos que evidencian los gastos por lns actuaciones judiclales o
extrajudiciales, incurridas por LA PRIMERA PARTE ACREEDORA o la Oficinn de
Abogados spoderada del caso. Los honorarios legales, cstucdn sujetos a la ley de honorarios de
abogados vigente al momento de realizar ¢l pago.

DECIMO QUINTO: Normas Bancavias. LA SEGUNDA PARTE - DEUDORA reconoce y
acepta lo siguiente: a) Que mediante la Ley Monetaria y Financicra y sus Reglamentos se
cstablecieron una serle de normas relacionadas con los préstamos otorgados por las entidades
de intermediacion financicra que regulon el comportamicnto, la capacidad de pago de los
deudores, nivel de garantias y la calidad de los financiamicntos; b) Que de conformidad con las
indicadas normas y especificamente bajo el Reglamento de Evaluacion de Activos, las
entidades de intenmediacidn financiera ticnen la obligecién de constituir provisiones de acuerdo
al grado de deleriora que sufran los créditos otorgados, pudiendo dichas provisiones afectar ks
cucntas de resultado de LA PRIMERA PARTE ACREEDORA; ¢) Que en consecuencia LA
SEGUNDA PARTE -~ DEUDORA sc compromele ¥y obliga @ observar un excclente
comportamicnto de pugo y a entregar cuantos documentos, garantfas y estados financicros
anuales auditados, con el nivel de calided e informacién requeridos por la sutoridad
supervisora, que permitan mantenes ¢l crédito en una clagificacién que no implique efectunr
provisiones; d) Sin peguicio de lo anterior, LA SEGUNDA PARTE - DEUDORA sc
compromete, lucgo de recibir la informacién por pmte de LA PRIMERA PARTE
ACREEDORA, a realizar lo siguiente: 1) Praveer a LA PRIMERA PARTE ACREEDORA
de garantias reales o tangibles suficientes para cubrir las provisiones en caso de que I8
clusificacién de su crédito baje de la categorla "B"; o 2) Aceplar que LA PRIMERA PARTE
ACREEDORA ajuste In tusa de interés aplicable ul préstamo,

DECIMO SEXTO: Autorizacién a suministrar informacién Crediticin. LA SEGUNDA
PARTE DEUDORA nutoriza de manera expresa & LA PRIMERA PARTE ACREEDORA,
a suministrar @ cuslquier Sociedad de Informacidn Crediticia (SIC) con la finalidad de
mantener actualizado ¢l historial crediticio de LA SEGUNDA PARTE DEUDORA nquellas
informaciones patrimonlales y extrapatrimoniales permitidas por la Ley Orgféinica sobre
Proteccién de Datos de Cardicter Personal No.172-13, y por cunlquier otra nonma que regule
esta materia, y que son necesaris para la evaluacién de crédito por parte de otras instituciones
suscriptora de dichas Socledades de Informaciéa, reconociendo y gamntizando que la

- fevelucién de dichas Informaciones por purte Jo LA PRIMERA PARTE ACREEDORA y/n
sus respectivos cmpleados funcionarios no conllevard fa violacion de la Obligacion de

Confidencialidud consagrada en ¢l mticulo 56 de la Ley Monetaria y Financiera (Modificado
por ¢l Art, 362, de la Loy 249.17, sobre el Mercado de Valores), ol de ningin texto legal,
Asimismo LA SEGUNDA PARTE DEUDORA reconoce y scepla que LA PRIMERA
PARTE ACREEDORA registrard, procesard y archivarh para fines mernmente internos de ln
institucion agquellos datoy prrsunnles noccsariod para formalizar ln presente operacién. En esc
mismo sentido, LA SEGUNDA PARTE DEUDORA reconoce y acepta que LA PRIMERA
PARTE ACREEDORA cstf autorizada o compastis lus datos personalea a lquier Sociedad
de Informaclon Crediticla (SIC) debidamente autorizada, o los fines de evaluarla, para ofrecerle
olros productos y servicios que pueda pecesitar LA SEGUNDA PARTE DEUDORA.

DECIMO SEPTIMO: Estados Financleros.. LA SEGUNDA PARTE - DEUDORA sc
compramete y obliga a eniregar durnnte los noventa (90) dios a partir del clere del ejercicio
fisenl de su actividad durante Ja vigencia de este contralo & LA PRIMERA PARTE
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