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CONTRATO TRIPARTITA DE PRESTAMO
CON GARANTIA REAL HIPOTECARIA

I DESCRIPCION DEL INMUEBLE. |

ENTRE: LA ASOCIACION DUARTE DE AHORROS & PRESTAMOS, RNC 404-
00051-2, Registro Mercantil No.2007-00397, PD, con asicnto social y establecimiento
principal en la calle "Castillo® esquina "San Francisco” de esta ciudad de San Francisco de
Macoris, R, D., entidad organizada de conformidad con las disposiciones de la Ley nimero
5897 del 14 de mayo del 1962, y sus modificaciones, debidamente representada por el LIC,
LUIS JUNIOR VALDEZ QUEZADA, dominicano, mayor de edud, casado, portador de la
cédula de identidad y electoral No. 001-1516480-8, en su calidad de Vicepresidente Ejecutivo
de la Institucion, domiciliado y residente en esta ciudad de San Francisco de Macoris; la que en
lo adelante llamaremos como LA PRIMERA PARTE-ACREEDORA, de otra parte
. RNC , entidad comercial organizada de
conformidad con las leyes de la Repiiblica Dominicana, con su domicilio social ubicado en
la , debidamente representada por su seflor
_, dominicano, mayor de edad, ’ ,
portador de Ia cédula de identidad y electoral No. , domiciliado y
residente en , segim Acta de la Asamblea General Extraordinaria
de fecha (___)del mes de del afio , & quien en lo que sigue
del presente acto se denominard LA SEGUNDA PARTE-DEUDORA, y de otra parte ¢l
seior , dominicano, mayor de edad,
, portador de las cédula de identidad y electoral No. g
domiciliado y residente en la calle __ _, & quien en lo que
sigue del presente acto se denominard LA TERCERA PARTE GARANTE REAL
HIPOTECARIO.

SE HA CONVENIDO Y PACTADO EL SIGUIENTE CONTRATO

PRIMERO: Monto v objeto del préstamo. LA SEGUNDA PARTE-DEUDORA, ha
recibido de LA PRIMERA PARTE-ACREEDORA, a titulo de préstamo, la cantidad
de RD§S ( CON 00/100), a fin de ser
destinado para , la cual conviene en entregarla por cuenta
de dicha SEGUNDA PARTE-DEUDORA, para los fines y de la manera expresada bajo la
{inica responsabilidad de dicha SEGUNDA PARTE-DEUDORA.

PARRAFO 1.- Autorizacién.- LA SEGUNDA PARTE - DEUDORA, el seilor
 autoriza formalmente y sin ninguna reserva a la
ASOCIACION DUARTE DE AHORROS & PRESTAMOS, a realizar el pago
correspondiente a los impuestos proporcionales por Hipotecas y gastos de trdmite, los

impuesto relacionado dircctamente con este contrato, LA PRIMERA PARTE
REEDORA a requerimiento de LA SEGUNDA PARTE DEUDORA presentard los
ibos y documentos que evidencien la cjecucion de los pagos indicados. LA SEGUNDA
RTE DEUDORA, autoriza a LA PRIMERA PARTE ACREEDORA & debitar los

“nontos correspondientes a las partidas indicadas del desembolso del préstamo otorgado a
/su favor.

PARRAFO II.- Condicién Previa al Desembolso.- Es convenido y aceptado entra las
partes que el desembolso del préstamo antes indicado esta condicionado a la entrega por
parte de LA SEGUNDA PARTE — DEUDORA Y TERCERA PARTE GARANTE
REAL HIPOTECARIO, de una Certificacién de Estado Juridico que consigne la
existencia o no de cargas y gravamenes sobre el inmueble descrito en el Articulo Primero,
emitida por el Registro de Titulos competente y la posterior inscripeion de este contrato de
este contrato en dicho Registro de Titulos,

SEGUNDO: Tasa de Interés v Metodologia Para Su Cilculo. Las sumas desembolsadas
devengarin a partir de sus entregas, y sobre saldo insoluto, interés a razon del

POR CIENTO ( %) anual, calculados sobre el saldo insoluto
en base a trescientos sesenta (360) dias por afio. Cualquier suma a disponibilidad de LA



SEGUNDA PARTE-DEUDORA que no haya sido retirada al dia primero (1ro.) del mes
de del afio 2015, pagard ¢l mismo interés, como si hubicse sido desembolsada.
Esta tasa de interés sélo serd valida por treinta (30) dias, y modificadas tan pronto se
produzca un alza o disminucion en las mismas, producidas por la fuerza del mercado, una
resolucién de la Junta Monetaria, por una ley y/o cualquier otra disposicion emanada por un
organismo competente, este contrato quedard ajustado al nuevo aumento o disminucién
sobre el saldo insoluto del préstamo, lo que reconoce y acepta LA SEGUNDA PARTE —
DEUDORA, y s compromete a pagarlo mensualmente,

PARRAFO L- Comunicacién de Variacidn en la_Tasa de Interés- LA PRIMERA
PARTE ACREEDORA comunicard cualquier variacion en la tasa de interés por escrito
con treinta (30) dias de anticipacion a su efectividad, por cualquier via fehaciente, tales
como carta, correo electrénico, menajes SMS, estados de cuentas, recibos de pago, ©
cualquier canal directo disponible, sin perjuicio de cualquier otro medio que adicionalmente
LA PRIMERA PARTE ACREEDORA disponga y sea previamente informado a LA
SEGUNDA PARTE - DEUDORA, quien se compromete y obliga a pagar @ LA
PRIMERA PARTE ACREEDORA los ajustes en la tasa de interés al vencimiento del
indicado plazo, salvo que LA SEGUNDA PARTE — DEUDORA salde el préstamo dentro
del referido plazo.

PARRAFO IL- atca. LA SEGUNDA PARTE — DEUDORA reconoce y declara
que las informaciones suministradas 2 LA PRIMERA PARTE ACREEDORA sobre su
ciudadania, estado de residencia y domicilios son veraces. Por tanto, en caso de ser
ciudadano o residente de un pais extranjero, asi como, que a juicio de cualquier oficial de
LA PRIMERA PARTE ACREEDORA, mucstre cualquicr indicio de que tal fuera el
caso. LA SEGUNDA PARTE — DEUDORA se compromete a facilitar ¢l llenado de los
formularios correspondientes en caso de que aplique, esto con la finalidad de cumplir con ¢l
mandato de la indicada Ley. Asi como también informar por escrito a LA PRIMERA
PARTE ACREEDORA cualquier cambio que ocurra en su estatus migratario, ciudadania
o residencia ante cualquier pals extranjero, y facilitar ¢l llenado de los formularios
correspondientes en los casos que aplique, en un plazo no mayor de treinta (30) dias
contados a partir de la ocurrencia de este cambio,
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TERCERO: Plazo y Forma de Pago, LA SEGUNDA PARTE-DEUDORA se obliga a
pagar a LA PRIMERA PARTE-ACREEDORA, en su domicilio social principal o en
cualquiera de su red de sucursales y otras instituciones gue se afilien a LA PRIMERA
PARTE-ACREEDORA durante la vigencia de este contrato, la cantidad precedentemente
seflalada de RDS ( CON 00/100), en ¢l
término de (___) aios, ( ) cuotas mensuales fijas, iguales y
conseculivas, ascendentes cada una a la  suma de:  RDS
( CON CENTAYOS), las cuales scrin
o pagadas a los treinta (30) dias después de la fecha de haber cfectuado el desembolso y
E R/ 4?\ hasta completar la amortizacion de la deuda, de acuerdo con los términos de este
) 7\\ contrato, Queda convenido que si con cl pago de la dltima cuota, quedare alguna suma no
- 2 satisfecha con dicha ultima cuota, scrd pagada conjuntamente con ésta por LA
/ ’\‘: ) SEGUNDA PARTE-DEUDORA. Cada pago de una cuota comprenderd el pago del
(g T lterés que corresponda al mes, y una amortizacidn de parte del saldo insoluto del capital
P

3
3
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Q#cslndo, y podran ser pagadas de manera presencial por ventanilla en efectivo o cheque
w N _beniﬁcndo. debito a cuenta o transferencia bancaria.

i o ' PARRAFO - Variacion en los montos de las cuotas consignadas en la Tabla de
NS SO d Amortizacion.- Es convenido que ¢l monto de I1as cuotas unics indicadas y que se
b consignan ademis en la Tabla de Amortizacion gue se anexa al presente contrato y del cual

forma parte integral del mismo, pueden variar debido & los siguientes motivos: a) Por

D atrasos de parte de LA SEGUNDA PARTE — DEUDORA respecto al calendario de pagos

O definido, b) Por pagos incompletos; c) Por cambios en la fecha estipulada para efectuar el
N pago a solicitud de LA SEGUNDA PARTE ~DEUDORA; d) Aumento o reduccién en la
-2 1asa de interés, segin lo previsto en el Articulo Segundo y su Pérrafo, y €) Por abonos
£~ extraordinarios al capital. Cualquier variacion en las cuotas seri pagadera al mes siguiente a

-y la fecha en que dicha modificacién le haya sido comunicada a LA SEGUNDA PARTE -
DEUDORA pur escrito o por cunlquier medio o canal directo. LA PRIMERA PARTE
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ACREEDORA entregard por requerimiento de LA SEGUNDA PARTE — DEUDORA Ja
nueva Tabla de Amortizacién con las modificaciones aplicadas,

PARRAFO 11.- uci del término v Ca r El pago de cada cuota se
efectuari a cada vencimiento sin demora ni requerimiento alguno, en ef asiento social
principal de LA PRIMERA PARTE ACREEDORA, en ¢f entendido de que la falta de
cancelacidn de dos (2) cuotas en su fecha de pago, harg perder a LA SEGUNDA PARTE -
DEUDORA el beneficio del término y las condiciones de Pago que se le otorga para
la cancelacién de Ia deuda, haciéndose exigible la totalidad de [a misma y cjecutoria

cuota o abono a capital con posterioridad a su fecha de Pago, en el entendido de que
cargard  mora segiin el destino del préstamo, conforme a su clasificacion; si el crédito
otorgado es para fines de consumo, serd de un SEIS Por Ciento (6%); y para fines
comerciales serd de un CINCO Por Ciento (5%), ambos aplicados sobre el monto del
atraso, por cada mes o fraccion de mes que comprenda el mismo. LA SEGUNDA PARTE
= DEUDORA, pagari con cada cuota, la duodécima parte del monto de las primas de
SERUIOS ¢ impuestos correspondientes a vida, incendio, terremoto o cualesquiera otros que

Si se produce un aumento o disminucion en las primas o en el impuesto, autorizado por la
Superintendencia de Seguros o por la modificacién de la Ley No. 146-2002 de fecha 11 de
Septiembre del 2002, a partir de la entrada en vigencia de este aumento o disminucicdn,
LA SEGUNDA PARTE - DEUDORA autoriza a LA PRIMERA PARTE
ACREEDORA, a modificar el monto a pagar por este contrato y hacerlo efectivo a las
aseguradoras de manera automdtica, con previo aviso ¥ notificacién por escrito con treinta
(30) dias de anticipacién a LA SEGUNDA PARTE - DEUDORA,

PARRAFO qI1.- a2 jo_del Término,- LA SEQUNDA PARTE -

SEGUNDA PARTE — DEUDORA deja de cumplir con cualesquiera de las obligaciones
contraidas en virtud de este contrato,

N\

o, transcurridos del mes,

N
/{"j" RAFO L- LA SEGUNDA PARTE - DEUDORA podra hacer pagos anticipados y
T@bpnos extraordinarios a su préstamo, esto tltimo siempre y cuando mantenga su crédito al

. pudiendo optar por la reduccion de la cuota o del término del préstamo, o pagar
Hatalmente el crédito concedido a sy favor (cancelacién anticipada) antes del vencimiento
del término convenido, aplicando la penalidad establecida en ef Tarifario anexo al presente

.~ contrato, el cual le es entregado por LA PRIMERA PARTE ACREEDORA a LA
'SEGUNDA PARTE — DEUDORA & Ia firma del mismo. La penalidad por cancelacién
anticipada no serd uplicada si la misma se fundamenta en la variacian de Ias condiciones

originalmente pactadas.

PARRAFO 11.- Ovrigen licito de los foudos, Exactityd ¥ Precision de Ia Informacién
Suministrada, LA SEG UNDA PARTE — DEUDORA declara bajo Ia fé de juramento que

los fondos que seran usados para el pago de las cuotas mensuales del préstamo que se
indica anteriormente, tienen ¥ tendrén un origen licito, En caso de que se comprobase la
falsificacion, falsedad o inexactitud de la documentacién financiera, legal o de cualquier
otra indole suministradas por LA SEGUNDA PARTE — DEUDORA con ¢l fin de ocultar
o simular el origen licito de los fondos, asi como la omisién u ocultacion de cualquier
informacién relativa a su estado civil, situacién financiera o g I garantfu otorgada a favor
de LA PRIMERA PARTE ACREEDORA, cuya ennacimiento por ésta ultima hubiera
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podido tener relevancia en la decisién de otorgar el presente préstamo, implicard la pérdida
del beneficio del término y dard derecho a LA PRIMERA PARTE ACREEDORA exigir
¢l pago de la totalidad de la suma adeudada, previa notificacion con treinta (30) dias de
anticipacién a LA SEGUNDA PARTE - DEUDORA.

QUINTO: Imputacion _de los pagos.c Queda expresamente convenido que LA

PRIMERA PARTE ACREEDORA podrd imputar cualquier valor que reciba de LA
SEGUNDA PARTE — DEUDORA en ¢l siguiente orden: @) Para cubrir los gastos en que
se incurran por concepto de gestiones de cobro, pago de primas de polizas de seguros y
cualquier otro accesorio de los previstos en este contrato; b) A los intereses vencidos y el
saldo, si lo hubiere, a amortizar ¢l capital. LA PRIMERA PARTE ACREEDORA sc
reserva la facultad de aceptar cualquier pago de una cuota realizada después de haber
transcurrido la fecha de su vencimiento, LA SEGUNDA PARTE ~ DEUDORA tendré la
obligacién de pagar los intereses sobre el saldo insoluto hasta la fecha en que se realice el
pago. Queda entendido entre las partes que ¢l hecho de aceptar un pago posteriormente a su
vencimiento no implica bajo ningin conceplo una novacién o renuncia a los derechos que
posee LA PRIMERA PARTE ACREEDORA en virtud del presente contrato. Los gastos
por gestiones legales de cobro, serdn los que sc deriven del presente contrato y que estén
contemplados en el extracto de tarifario que LA PRIMERA PARTE ACREEDORA
entrega a LA SEGUNDA PARTE — DEUDORA al momento de la firma del presente
contrato. Previo al pago por dichos conceptos, LA SEGUNDA PARTE — DEUDORA
tendrin derecho a requerile a LA PRIMERA PARTE ACREEDORA los documentos
que sustenten los mismos o evidencien las diligencias realizadas para la gestion de cobro.

u - LA SEGUNDA PARTE —~ DEUDORA
RTE ACREEDORA & retirar de su cuenta de
LA ASOCIACION DUARTE DE
visién de fondos, o sobre los
lores necesarios para cubrir

SEXTO: oriz
autoriza formalmente 2 LA PRIMERA PA

ahorros o de cualquier naturaleza, abiertas cn
AHORROS & PRESTAMOS, siempre que fengan pro
intereses generados por Certificados Financieros, los va
cualquier cuota de capital o intereses, primas de seguros o cualquier otro accesorio, que se
encuentre vencida, dentro de los términos del presente contrato de préstamo, haciendo el
cargo correspondiente a dichas cuentas, sin aviso previo 8 LA SEGUNDA PARTE -
DEUDORA. A tales fines LA SEGUNDA PARTE — DEUDORA conjuntamente con ¢l
presente contraly, suscriben mediante documento separado, pero que forma parte integral
del mismo, autorizacion a debitar a dichas cuentas. LA PRIMERA PARTE
ACREEDORA informari por escrito s LA SEGUNDA PARTE — DEUDORA dentro de
las cuarenta y ocho (48) horas hébiles siguientes, por cualquier medio o canal directo, el
débito realizado con indicacién de como fue aplicado el pago.

SEPTIMO: P 0s 0! dos en d a cion Tri Su
Tierras.- La Asociacién Duarte de Ahorros & Préstamos hace constar en ¢l presente acto ¥

asi manifiesta LA SEGUNDA PARTE - DEUDORA Y TERCERA PARTE

GARANTE REAL HIPOTECARIO aceptarlo, que no ¢, ni se hace responsable de la
i6n del o los Certificados de Titulos que correspondan a terreno 0 solar que estén
iendo sometidos a procesos de sub-division, deslinde y refundicion en el Tribunal de
Mensuras o cualquier otra entidad judicial, el contrato suscrito para los fines de la
cin o realizar deberd ser depnsitado con instancia firmada por el Agrimensor que
“Figure como actuante de los procesos a cjecutarse, por lo que LA SEGUNDA PARTE -

S DEUDORA Y TERCERA PARTE GARANTE REAL HIPOTECARIO descargan a la
.. PRIMERA PARTE ACREEDORA de cualquier responsabilidad  judicial  y/o
' extrajudicial al respecto, ya que la misma no gestionara obtener dicho documento.

PARRAFO 1: Proceso De Deslinde: LA SEGUNDA PARTE — DEUDORA Y
TERCERA PARTE GARANTE REAL HIPOTECARIO se¢ comprometen a realizar el
deslinde del inmueble descrito en el presente contrato, con un agrimensor de su eleccion.
En caso de que la garantia resultare reducida producto del deslinde, LA SEGUNDA
PARTE — DEUDORA Y TERCERA PARTE GARANTE REAL HIPOTECARIO se
comprometen a otorgar a LA PRIMERA PARTE ACREEDORA otras garantias que
cubran ¢l monto requerido para ¢l otorgamiento del crédito, asi como asumir todos los
costos, gastos y honorarios profesionales que implique el proceso de inscripeion de la
garantia adicional o de la nucva garantia, LA SEGUNDA PARTE — DEUDORA Y

TERCERA PARTE GARANTE REAL HIPOTECARIO declaran, reconocen y aceplan
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que son las Gnicas responsables del avance del proceso de deslinde, asi como de los costos,
gastos y honorarios profesionales que se generen como consecuencia del referido proceso y
de cualquier situacién que impida o dilate la conclusién del proceso de deslinde. En ese
sentido, LA SEGUNDA PARTE - DEUDORA Y TERCERA PARTE GARANTE
REAL HIPOTECARIO liberan de todo tipo de responsabilidad a LA PRIMERA
PARTE ACREEDORA y otorga a su favor vilido, total y absoluto descargo, y se
compromete a mantenerla indemne de cualquier dafio, petjuicio, reclamacion o demanda de
cualquier naturaleza. LA SEGUNDA PARTE — DEUDORA Y TERCERA PARTE
GARANTE REAL HIPOTECARIO se obligan a entregar a LA PRIMERA PARTE
ACREEDORA, copia del depésito de los trabajos de deslinde en la Direccion Regional de
Mensuras Catastrales correspondiente, y acepta reconocer que en caso de no cumplir con la
obligacién antes indicada, LA PRIMERA PARTE ACREEDORA podrd rescindir el
presente contrato, sin necesidad de ninguna formalidad previa o requerimiento alguno, sin
responsabilidad alguna para LA PRIMERA PARTE ACREEDORA, y deberd pagar en
manos de LA PRIMERA PARTE ACREEDORA la totalidad de las sumas adeudadas
incluyendo capital, intereses y demés accesorios. (Esto aplica para Certificados de Titulos
Cartas Constancias).

PARRAFO IL- Expropiscién o Declaratoria de Utilidad Piiblica.- Es expresamente

acordado entre las partes que si una porcion o la totalidad del inmueble otorgado en
garantia es expropiada o declarada de utilidad piblica por el Estado Dominicano, & través
de sus organismos competentes o es vendida de grado a grado, el precio que se pague por
esa operacién realizada, deberd ser entregado en su totalidad por el expropiante o
adquiriente a LA PRIMERA PARTE ACREEDORA, para ser aplicado al pago del
capital adendado, mas intereses y accesorios,

OCTAVO: Cesién del Crédito v/o Garantia.- Queda convenido que LA PRIMERA
PARTE ACREEDORA podri ceder el crédito resultante del presente préstamo, asi como
los derechos sobre la garantia hipotecaria otorgada a su favor, valiendo el presente contrato
consentimiento de LA SEGUNDA PARTE - DEUDORA Y TERCERA PARTE
GARANTE REAL HIPOTECARIO a dicha cesion. Asimismo, LA SEGUNDA PARTE
—~ DEUDORA Y TERCERA PARTE GARANTE REAL HIPOTECARIO reconocen y
aceptan que LA PRIMERA PARTE ACREEDORA podrd, si asi lo estimare conveniente
y previo cumplimicnto de las disposiciones de la Ley para el Desarrollo del Mercado
Hipotecario y el Fideicomiso en la Repiiblica Dominicana y sus Reglamentos, incluir este
préstamo en un proceso de venta de cartera para fines de titularizacion.

NOVENO: Obligacién de Pago v Garantia hipotecaria. LA SEGUNDA PARTE
DEUDORA en su calidad de deudor principal y receptor del préstamo otorgado a su favor,
a la firma del presente contrato reconoce su obligacion expresa y exclusiva del pago de la
suma adeudada, asi como de los intereses que ésta devenga y de las demds obligaciones que
por el presente contrato asume a favor de LA PRIMERA PARTE ACREEDORA. En lo
que respecta a LA TERCERA PARTE GARANTE REAL HIPOTECARIO, ésta otorga

£ como garantia de pago HIPOTECA ESPECIAL EN RANGO en
= <. \favor de LA PRIMERA PARTE-ACREEDURA, sobre el inmueble siguiente:
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DECIMO.- Justificacién_del derecho_de propiedad.- LA TERCERA PARTE -
GARANTE REAL HIPOTECARIO justifica su derecho de propiedad del inmueble
dado en garantia, mediante Certificado de Titulo Matricula No. , emitido n
su favor en fecha ___ de del , por la Registradora de Titulos
de , cuya autenticidad garantiza, Asimismo declara bajo la fe del
juramento, que el inmueble objeto del presente acto, no ha sido requerido para fines de
inscripeién judicial, declaratoria de utilidad piiblica, asentamiento ete., ¥ que ademés se
encuentra libre de promesa de venta, servidumbre, indivision, ni gravamen de ningdn tipo,
requisitos sin los cuales LA PRIMERA PARTE-ACREEDORA no aceplarfa la presente
operacion,

PARRAFO L- Declaracion de Garantias, LA TERCERA PARTE — GARANTE
REAL HIPOTECARIO formalmente declara lo siguiente; a) Que el inmueble objeto de
este contrato es de su (inica y exclusiva propiedad; b) Que previo a la fecha del presente

f pma, A
(-
) DESCRIPCION DEL INMUEBLE _
o
) ’A-
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. de que LA TERCERA PA

" LA SEGUNDA PARTE — DEUDORA Y TERCERA PARTE

contrato, no ha afectado, transferido, cedido en todo o en parte, ni contraido compromisos
inherentes a la posesitn o el disfrute de dicho inmucble frente a ninguna otra persona O
entidad, fisica o moral, piiblica o privada, nacional o extranjera; €) Que no mantiene ningtin
tipo de vinculo contractual ni deudas u obligaciones frente a terceros vinculados al

inmueble que pudieran afectar el inmueble.

PARRAFO II: El derecho de LA PRIMERA PARTE-ACREEDORA hipotecaria
igualmente recae sobre los siguientes equipos susceptibles de traslado o desmontaje:
Puertas, ventanas, instalaciones de agua, energfa eléctrica y teléfono, lavamanaos, inodoros,
duchas, transformadores, caballerias, tuberias, panel solar, calentador de agua, etc,, si los
hay y todos los denominados inmucbles por destino o por su naturaleza.

PARRAFO III: Ent Certifi e Ti Duplicad Duefio,- LA
PRIMERA ACREEDORA luego de haber recibido del Registrador de Titulos
comvespondiente el citado documento, notificard por escrito o por cualquier medio
fehaciente a LA TERCERA PARTE GARANTE REAL HIPOTECARIO informandole
que dicho documento se encuentra disponible para la entrega, en sus manos o en Ia de su

apoderado para los fines.

DECIMO PRIMERO: Ambito eca. La presente hipoteca grava
1o solamente las construcciones y mejoras actuales, sino también las que en lo sucesivo se
construyan, hagan o edifiguen en dmbito de la propicdad, sea por LA TERCERA PARTE
GARANTE REAL HIPOTECARIO, sus herederos o cesionarios,

PARRAFO 1: Prohibicién de_constituir_nuevos gravimenes. De acuerdo con lo

dispuesto por el Articulo 36 in - medio de la Ley No. 5897 del 14 de Mayo 1962, que dice:
"Concedido un préstamo por las Asociaciones, los bienes dados en garantia no serin
embargables por créditos personales posteriores a la constitucién de la hipoteca. Esta
inoponibilidad producird efecto a contar de la fecha de anotacién a que so refieren los
articulos de la Ley No. 908 de 1945: Las Asociaciones podrin proponer esta
inoponibilidad en todo estado de causa”. Por tanto, queda clara y expresamente
establecido, que si LA TERCERA PARTE GARANTE REAL HIPOTECARIO
consintiere contractualmente o por via judicial se le tomare hipoteca o gravamen de
cualquier tipo sobre los Dbiencs dados en garantia, LA PRIMERA PARTE-
ACREEDORA, en cualquier tiempo, tiene derecho a exigir el pago total de la deuda y se
huce gjecutoria la hipotcca por esta violacion, previa notificacién al respecto a LA
SEGUNDA PARTE - DEUDORA Y TERCERA PARTE GARANTE REAL

HIPOTECARIO con treinta (30) dias de anticipacion.

PARRAFO II: Impuestos sobr¢ la_propiedad, LA TERCERA PARTE GARANTE

REAL HIPOTECARIO, por este mismo Contrato se comprometen a pagar cada afio o
fraccion de afio, por cuenta de ella EI Impuesto a la propiedad inmobiliaria (LP.1). En caso
RTE GARANTE REAL HIPOTECARIO no cumpla con
obligacién pudiendo ser deducido dicho impuesto del pago de cualquier cuota que LA
UNDA PARTE-DEUDORA haga a LA PRIMER PARTE- ACREEDORA.

7\
(PARRAFO 111: Queda entendido entre las partes que en caso de que la propiedad dada en
Igarantia se vea afectada por impuestos fiscales, Arbitrios Municipales o Nacionales, como

( -también cuestionada por autoridades Dominicanas o Extranjeras, referente al lavado de

dinero o cualquier otra procedencia ilicita, dicha Hipotess previa notificacién al respecto a

GARANTE REAL

HIPOTECARIO con treinta (30) dias de anticipacion sc hace ejecutoria automiticamente
a favor de LA PRIMERA PARTE ACREEDORA.

DECIMO SEGUNDO: Gas! ‘ard al ue el pr

Contrate,- Las partes convienen y LA SEGUNDA PARTE — DEUDORA asi lo accpta,
que todos los gastos cmanados de disposiciones legales, sean de cardcter fiscal o legal, tales
como sellos y otros impucstos para inscripcién en los Registros de Titulos o cualquier otro
registro, impucst ionales ¥ icipales, incluyendo el Impuesto sobre Ia Propicdad
Inmobiliaria, sin que la presente enunciacion sea limitativa, asi como los establecidos en ¢l
Tarifario de LA PRIMERA PARTE ACREEDORA que se le entrega a LA SEGUNDA
PARTE — DEUDORA a la finua del presente contrato, que incluye los honorarios por
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concepto de legalizaciones notariales, notificaciones, costos de tasacion de biencs
inmuebles y revision o actualizacion de las mismas, correrdn por cuenta de LA SEGUNDA
PARTE — DEUDORA, y que, ademas, en ¢l caso de que LA PRIMERA PARTE
ACREEDORA, por cualquier motivo, tuviera que sufragar ¢l monto de uno o varios de
tales impuestos o gastos legales, LA SEGUNDA PARTE - DEUDORA autoriza a LA
PRIMERA PARTE ACREEDORA a retenerlos del monto del préstamo o a deducir los
mismos de los desembolsos que adn pudicran quedar pendientes, cargindolos a la o las
cuentas que LA SEGUNDA PARTE — DEUDORA mantiene 0 pudiera mantener abierta
en LA PRIMERA PARTE ACREEDORA, la cual a requerimiento de LA SEGUNDA
PARTE DEUDORA presentard los documentos gue justifiquen la ejecucion de las
diligencias que originaron los costos establecidos en este articulo.

PARRAFO I: Pago de Honorarios por Actuaciones Judiciales 0 Extrajudiciales. Es
obligacion de LA SEGUNDA PARTE COMPRADORA - DEUDORA pagar & LA
PRIMERA PARTE ACREEDORA o 2 la Oficina de Abogados apoderada del caso,
quien podrd perseguir su pago por todas las vias legales, todas las sumas de dinero que
tenga que pagar por concepio de honorarios ocasionados en cualquicr actuacitn judicial
o extrajudicial que realice en relacion con el presente contrato por considerarlas
necesaria o Utiles a la preservacion de sus derechos,

PARRAFO 11: LA SEGUNDA PARTE DEUDORA antes de realizar ¢l pogo
mencionado, podrd solicitar los documentos que evidencian los gastos por las
actuaciones judiciales © extrajudiciales, incurridas por LA PRIMERA PARTE
ACREEDORA o la Oficina de Abogados apoderada del caso. Los honorarios legales,
estardn sujetos a la ley de honorarios de abogados vigente al momento de realizar el

pago.

PARRAFO I1L- cion de In Ta a antia. LA SEGUNDA PARTE-
DEUDORA se compromete y obliga a presentar a LA PRIMERA PARTE ACREDORA,
con la frecuencia, regularidad y bajo la forma que a estos efectos cstablezean las
autoridades monetarias ¥ financieras del pais, una tasacion actualizada de los bienes
inmuebles otorgados en garantia, la cual deberd, ademds, ser realizadas por tasadores
inscritos en la Superintendencia de Bancos y debidamente autorizados por LA PRIMERA
PARTE ACREEDORA.

PARRAFO VI- Costo de las Revisiones 0 Actualizaciones de las_Tasaciones de
Garantia.- En caso de que LA SEGUNDA PARTE - DEUDORA no cumplicre con la

entrega de la tasacién seiialada en ¢l pérrafo anterior, ésta por medio del presente contrato
autoriza y faculta a LA PRIMERA PARTE ACREEDORA 2 realizar la misma por
cuenta de LA SEGUNDA PARTE - DEUDORA, quien se compromete & cubrir ¢l costoa
partir del momento en que le sea requerido por LA PRIMERA PARTE ACREEDORA,
para lo cual le otorga formal autorizacion a cargar el referido monto a la o las cucntas que
LA SEGUNDA PARTE - DEUDORA mantienc o pudiera mantenes abierta en LA

“1'PRIMERA PARTE ACREEDORA 0 a cubrir ¢l balance necesario para efectuar el pago

ntro de las veinticuatro (24) horas hiibiles siguientes desde que LA PRIMERA PARTE
A REEDORA le comunique sobre el pago de los honorarios del Tasador. LA PRIMERA
~PARTE ACREEDORA informara por cualquier medio fehaciente o canal directo, el

)‘m'omo del pago realizado por LA PRIMERA PARTE ACREEDORA por cuenta de LA

N ’ SEGUNDA PARTE = DEUDORA, anexando los recibos o facturas correspondientes.

DECIMO TERCERO: ion de LA D =
T PARTE T - LA

SEGUNDA PARTE - DEUDORA Y TERCERA PARTE GARANTE REAL
HIPOTECARIO se comprometen formalmente ademés a: a) Dar aviso inmediato a LA
PRIMERA PARTE ACREEDORA de cualquicr dafio material que por fuego u otro
accidente sufra la propiedad; b) Cuidar estneradamente las propicdades que garantizan la
hipoteca otorgada por el presente contrato, tal y como la harfa el mejor padre de familia con
sus hijos, y @ no permitiv que  s¢ lleve a cabo ningin acto de deterioro material en la
misua, y mantener en la misma las mejoras en buen estado de conservacion y reparacion;
obligacién que subsistird a su Garge ain en ol caso de alquiler del inmucblc, ¢) No
constituir ni permitir que se ke tme gravamen ni servidumbre sin ¢l consentimiento previo
y por escrito de LA PRIMERA PARTE ACREEDORA, coma sefiala el articulo 36 de la
























